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ABF @sttoppen, Hjortshgj

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for ABF @sttoppen, Hjortshgij.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 til 30. juni
2016.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjortshgj, den 12. september 2016

Bestyrelse
%flmlerﬂansen Mads Malthesen Helle Nyholm
Formand ‘
it i St 100
Tine Christensen Sten Madsen
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til medlemmerne i ABF @sttoppen, Hjortshgj.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ABF @sttoppen, Hjortshgj for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter.
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning og avrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den 12. september 2016

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Do Ml o

Irene Madsen
registreret revisor
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ABF @sttoppen, Hjortshaj

Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF dsttoppen, Hjortshgj
@stergardstoften 10-46
8530 Hjortshgj

CVR-nr: 30293320
Regnskabsar: 1. juli- 30. juni

Peter Mgller-Hansen, formand
Mads Malthesen

Helle Nyholm
Tine Christensen
Sten Madsen

Nordea Bank A/S

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 - 6
8260 Viby J
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom
Usadvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2015/16.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er pavirket af ekstraordineger udgifter til vedligeholdelse kr. 363.915 samt udgifter til kurstab og
l&neomkostninger i forbindelse med omprioritering i alt kr. 131.983

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
For det kommende &r forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF @sttoppen, Hjortshgj er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter. Som folge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget
statte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage henseettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udfgrelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
hensaettelser fremgar af en saerskilt post i balancen under "Andre reserver' og medregnes ikke ved
opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henseettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlsbne regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ikke indbetalt boligafgift samt forud modtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forud modtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsperioder er medtaget i arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld samt amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgeeld).
Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (rentecap).
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianseettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa
foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenlaeggelse. Opskrivninger tilbagefgres i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes |
opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.
"Overfert resultat mv." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Prioritetsgeeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgeeld er medtaget til 1anets restgeeld. Den fulde restgeeld er anfert som langfristet geeld, uanset at
en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgaede aftaler om renteloft (rentecap) veerdianseettes til kostpris pa
aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfelgende indregnes rentecap til dagsveerdien pa balancedagen.
Arets regulering af dagsveerdien pa rentecappen fares direkte p& egenkapitalen. Dagsvaerdien er opgjort af
leverandgren af aftalen. Rentecappen indregnes i tilknytning til prioritetsgeelden, da den anses for en
integreret del af belaningen af foreningens ejendom.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.

Side 9



ABF @sttoppen, Hjortshgj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i noterne anfarte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opgegres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 15. Vedteegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der
er geldende.
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ABF @sttoppen, Hjortshgj
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

Indteegter, andelshavere...................cccocoo i
Dvrige INAtagter.......oooooiiiii e

Indtaegterialt. ...

Ejendomsskat og forsikringer ............cccco oo
Forbrugsafgifter ...
RenholdelSe........coooiiiiii
Vedligeholdelse, Igbende .................cccccooo i
Vedligeholdelse, genopretning og renovering........................
Administrationsomkostninger ..............ccccooooiiii
@vrige foreningsomkostninger..............occccoviiiiiiiiiiec

Omkostningerialt. ...
Resultat for finansielle poster...............................

Finansieringsomkostninger..........ccccciiiiiiiiiii

Finansieringialt........................... ...

Aretsresultat..............c.o

Forslag til resultatdisponering:

Ordinger NeNSEBEISE .......vvvviii e
Anvendelse af hensaettelser................cccoo
Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag............ooooiiiiiiiiiii
Overfart restandel af arets resultat....................................

Resultatdisponeringialt............................
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2015/16 2014/15
1.562.962 1.628.478
0 17.500
1.562.962 1.645.978
(135.160) (135.467)
(44.516) (37.508)
(15.200) (16.625)
(46.156) (119.281)
(363.915) 0
(49.486) (42.710)
(7.087) (12.549)
(661.520) (364.140)
901.442 1.281.838
(1.047.824) (1.310.365)
(1.047.824) (1.310.365)
(146.382) (28.527)
100.000 65.000
(365.000) (93.000)
127.415 0
(8.797) (527)
(146.382) (28.527)




ABF @sttoppen, Hjortshaj

11

12

13

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Ejendommen, matr. nr. 3In, Hjortshgj By, Hjortshgj
Dagsveerdi iht. seneste offentlig ejendomsvurdering .............

Materielle anlaegsaktiverialt..............................................

ANIEGSAKIVET . cvovmus cvmomss v s s fommm s S oS

Periodeafgraensningsposter ..........cccovivviiiiiiiiiee
Tilgodehavenderialt..........................ciii
Likvide beholdninger........................c....ccoiiiii

Omsaetningsaktiver ...

AKTIVER: . o oossmmro s s vspmmsssaiesss s s
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2015/16 2014/15
35.500.000 35.500.000
35.500.000 35.500.000
35.500.000 35.500.000

12.570 8.254

12.570 8.254

67.431 148.633

80.001 156.887
35.580.001 35.656.887




ABF @sttoppen, Hjortshgj

14

15

16
17

18
19
20

BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER
ANdelSiNASKUA ...t
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom...................
Overfgrt resultat m.v. ..o

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom...................ooc

Andrereserverialt..................co

Egenkapital.....................oo

Prioritetsgaeld..........oooooiiiii e,
Langfristede gaeldsforpligtelserialt............................

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .................cc...oo..
@vriganden gaeld ...

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt.............................

Gaeldsforpligtelser.......................coiiiiiii

PASSIVER.........

Eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi
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2015/16 2014/15
7.219.370 7.219.370
223.025 223.025
(2.146.255) (1.045.625)
5.296.140 6.396.770
223.000 488.000
223.000 488.000
5.519.140 6.884.770
29.989.552 28.746.719
29.989.552 28.746.719
17.500 17.500
53.809 7.898
71.309 25.398
30.060.861 28.772.117
35.580.001 35.656.887




ABF @sttoppen, Hjortshaj

NOTER
2015/16 2014/15

1 Indtaegter, andelshavere

Boligafgift ... 1.562.962 1.628.478

Indteegter, andelshavereialt.............................ooo 1.562.962 1.628.478
2 @vrige indtegter

Gebyrved Salg........ccooiiii 0 17.500

@vrige indtaegterialt............................ 0 17.500
3 Ejendomsskat og forsikringer

EjendomssKat ... 107.474 107.474

FOrSIKINGET ... 27.686 27.993

Ejendomsskat og forsikringerialt................................. .. 135.160 135.467
4 Forbrugsafgifter

R 0017 = 11 o O —— 25.273 26.996

Elogvand, faelles ..o 6.091 6.153

ANENNG o sssemmmmmemsnsmss e s S S HERar 48.876 38.783

Indbetalt antENNE v moussmseammumesmmasse s s e o (35.724) (34.424)

Forbrugsafgifterialt.............................. 44.516 37.508
5 Renholdelse

GrUNAE|erTOrENING s sussmsss sumsssuss smusses sovmmserer s cosssssoassas mos 15.200 16.625

Renholdelseialt........................ 15.200 16.625
6 Vedligeholdelse, lobende

Ren- og vedligeholdelse .............ooooiiiii 43.853 117.664

SmaanskaffelSer.........c.coooioiiiiii 2.303 1.617

Vedligeholdelse, lgbendeialt.................................... 46.156 119.281
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Montering af vindskeder ...............cccoooiiiiiii 363.915 0

Vedligeholdelse, genopretning og renoveringialt........... 363.915 0
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ABF @sttoppen, Hjortshaj

NOTER

8 Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryKSager..........oooiviiiiiiiiiee
TIETON ..o

Administrationshonorar.....................
Revision og regnskabsmaessig assistance ..........c..cccooeee

Administrationsomkostningerialt...................................

9 @vrige foreningsomkostninger
Madeudgifter...........oooiii
ABF kontingent ...,

@vrige foreningsomkostningerialt....................................

10 Finansieringsomkostninger
Renteudgifter pengeinstitutter ...
RentesiKriNg ......oooiiii
GEDYIEr MLV, .o
LaAneomKOStNINGEr ......oooiiiiiiiiiee e
Kurstab pa lan, 1agerprinCip.........cccoocciiiiiiiniiie
Prioritetsrenter, kreditforeninger ............cccccovvviiiiiiii i

Finansieringsomkostningerialt.....................................

11  Ejendommen, matr. nr. 3In, Hjortshgj By, Hjortshgj
Dagsveerdi iht. seneste offentlig ejendomsvurdering

KOSIOIS, PN ssunins o3 o somsevson s s sy sris i S
Kostpris i alt

Opskrivninger, PriMmO..........cooiiiiiiiiiii e
Opskrivninger i alt

Ejendommen, matr. nr. 3In, Hjortshgj By, Hjortshgj
Dagsveerdi iht. seneste offentlig ejendomsvurdering i
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2015/16 2014/15
388 0
7.700 7.700
289 (3)
21.109 16.638
20.000 18.375
49.486 42.710
3.477 8.977
3.610 3.572
7.087 12.549
3.690 0
162.537 0
2.684 2.555
42595 33.160
89.388 0
746.930 1.274.650
1.047.824 1.310.365
35.276.975 35.276.975
35.276.975 35.276.975
223.025 223.025
223.025 223.025
35.500.000 35.500.000




ABF @sttoppen, Hjortshgj

12

13

14

NOTER

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter ..........ccoccceeiiiiiiiii

Periodeafgraensningsposterialt......................................

Likvide beholdninger

Nordea 909 702 ........oiiiii i
Nordea 908 838 ........ooiiiiiiiii i
Nordea omprioriteringskonto 164 297 ................ccccoiviiiiii.

Likvide beholdningerialt.................................

Egenkapital
Andelsindskud

Andelshaverindskud ...

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
SaldO PrIMO ...

Overfgrt resultat m.v.

Overfgrt overskud eller tab, primo...........cccccceeiiiiiiiiii,
AEndring i dagsveerdi rentesikring...........coooovviiiiiiiieie
Betalte prioritetsafdrag..........ccoooiiiiii
Restarets resultat..............ocoooviiiiiii

Egenkapital for andre reserver....................ccccoooiiiii

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

SAAO PN s crvmmwnss srssrams cumrenss v o aws: s85ms5 SFEE S 578
Arets tilgang ...
Arets afgang ...

Egenkapitalialt ...
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2015/16 2014/15
12.570 8.254
12.570 8.254
63.102 140.572

4.135 8.061

194 0
67.431 148.633
7.219.370 7.219.370
7.219.370 7.219.370
223.025 223.025
223.025 223.025
(1.045.625) 348.621
(1.219.248) (1.393.719)
127.415 0
(8.797) (527)
(2.146.255) (1.045.625)
5.296.140 6.396.770
488.000 516.000
100.000 65.000
(365.000) (93.000)
223.000 488.000
5.519.140 6.884.770




ABF @sttoppen, Hjortshaj

NOTER
2015/16 2014/15
15 Prioritetsgeeld

Nordea opr. 27.353.000, 4% obligationslan ...............cc.c........ 0 27.353.000
Nordea opr. 7.447.000, obligationslan, var. rente pt.
013V 0 smmonams svmmemms sremmmes srsmrrne S R AR A R 7.319.585 0
Nordea opr. 20.057.000, obligationslén, var. rente pt
0,13% (afdragsfrit indtil 1/1 2025)........ccccccviiiiiiiiii 20.057.000 0
Rentecap, veerdiregulering ved indregning, primo ................ 1.393.719 0
Rentecap, arets vaerdiregulering ............c..cccooeeviiiiiieec, 1.219.248 1.393.719
Prioritetsgeeldialt ... 29.989.552 28.746.719

Neeste rentetilpasning 1/7 2018
Bidragssats 0,66 %

Kursvaerdien andrager kr. 30.055.256 inkl. rentecap.
Restlgbetid 28 % ar.

Der er indgéet en rentederivat-aftale med Nordea med en renteloft pd 2,25%, excl bidrag med udlgb
den 30. december 2030. Den samlede markedsveerdi andrager pr. 30/6 2016 iflg. meddelt
markedsveerdirapport fra Nordea Kredit kr. -2.612.967

16 Leverandorer af varer og tjenesteydelser
ReVISOrNONOrar ........oceviiiii 17.500 17.500

Leverandgrer af varer og tjenesteydelserialt................... 17.500 17.500

17 @vrig anden geeld
Andre skyldige omkostninger ...........occccoiiiiiii 53.809 7.898

@vrigandengeaeldialt.......................... 53.809 7.898

18 Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

19 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst et ejerpantebrev nominelt tkr. 3.000 til sikkerhed for mellemveerende med
pengeinstitutter.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 27.442 er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 30.06.2016 udger t.kr. 35.500.

Der er herudover ingen pantseaetninger eller sikkerhedsstillelser.
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NOTER

2015/16 2014/15

Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 19 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 7.219.370.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 30. juni 2016 maksimalt kr. 1,06, hvilket belgb fremkommer pa
felgende made. Ejendommen er medtaget til anskaffelsessummen.

Egenkapital far andre reserver, jfr. foran ... 5.296.140

Korrektion i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom, anskaffelseSsum ..........cccoviiiiiiiiii e 35.276.975
Ejendom, offentlig ejendomsvurdering .........ccccccoeecnieinncennn, -35.500.000
Rentecap, tilbagef@rt..........c.ccoooviiiii 2.612.967 2.389.942
Korrigeret egenkapital herefter ..., 7.686.082
7.686.082
Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone ———— = 1,06 (s.a. 1,04)
7.219.370 ——

Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil séledes efter dette princip maksimalt andrage
folgende:

*Vedtaget

Oprindeligt Maksimal andelsvaerdi

Andelshaver andelsveerdi jfr. arsrapport

indskud pr. 30/6 2016 2014/2015

Boligtype A 125 M2 ..o 430.750 458.597 447.980
Boligtype B 85 M2.........cooovoviieeeeereen. 292.910 311.846 304.626

*Vedtaget andelskrone 1,04

Med henvisning til vedtegternes §15.6 kan der for nedennaevnte andelsboliger tillzegges falgende
belgb, som andelshaverne har betalt for gavivinduer.

Anskaffelsessummen for gavivinduer udggr falgende:

Bolig A10 - Dstergardstoften 10: kr. 35.000,00
Bolig A18 - Ostergardstoften 18: kr. 30.575,00
Bolig A20 - @stergardstoften 20: kr. 22.500,00
Bolig A32 - @stergardstoften 32: kr. 30.000,00
Bolig B34 - Jstergardstoften 34: kr. 15.000,00
Bolig B46 - @stergardstoften 46: kr. 15.000,00
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NOTER

2015/16 2014/15

Opmeerksomheden henledes p3, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgjere pris for andelen
end den, der fglger af formueberegningen skitseret i vedteegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordingere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
veesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsvaerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som fglge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmeerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen seedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fgre regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 30. juni 2016
1 [Grundlaeggende oplysninger om andelsholigforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30. juni 2016
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30. juni 2016
Seneste regnskabsperiode 1. juli 2015 - 30. juni 2016
B Antal BBR Areal m3
B1 Andelsboliger 19 2.097
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 Dvrige lejemal, keeldre, garager mv.
B6 | alt 19 2.097
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsveerdien?
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X X
opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
her:
Vedr. ydelser pa realkredit fordeles efter bolig-
m2. Driftsomkostninger fordeles ligeligt pr.
bolig.
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2005
D2 Ejendommens opfarelsesar 2007
E Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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NOTER

1 |Grundlzeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 IAnvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip 35.276.975 16.823
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 223.000 106
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?
2 [Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2 pr. ar
HA1 Boligafgift 738
H2 Erhvervslejeindteegter 0
H3 Boliglejeindteegter 0
J Forrige ar Sidste ar | an
J1 Arets overskud (fgr afdrag), gennemsnit kr. 136 -14 -70
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 3.665
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 14.297
K3 Teknisk andelsveerdi 17.962

Side 21



ABF @sttoppen, Hjortshgj

NOTER

3 [Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | &r

M1 Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 11 57| 22
kr.pr.m2)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 174
(gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?3) 11 57 196

4 [Finansielle forhold

P %

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 16
veerdi)

R Forrige ar Sidste ar Iar

R1 rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 61
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