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ABF @sttoppen, Hjortshaj

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for ABF Jsttoppen, Hjortshg;j.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 til 30. juni
2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjortshgj, den 11. september 2017

Bestyrelse

///// // — Ml Bl

Peter Mgller-Hansen Katrine Scamuzzi Mads Malthesen

Formand %{ m&w/\/

Helle Nyholm Tine Christensen
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i ABF Qsttoppen, Hjortshg;j.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ABF @sttoppen, Hjortshgj for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017, der
omfatter resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30.
juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af
foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedteegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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ABF @sttoppen, Hjortshaj

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortseette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmeerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at foreningen
ikke lezengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.
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ABF @sttoppen, Hjortshaj

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 11. september 2017

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

gruvk-/ W%”'\

Irene Madsen
registreret revisor

Side 6



ABF @sttoppen, Hjortshaj

Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

ABF Osttoppen, Hjortshgj
Dstergardstoften 10-46
8530 Hjortshgj

E-mail: admin@osttop.dk
CVR-nr: 30293320
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Peter Mgller-Hansen, formand
Katrine Scamuzzi

Mads Malthesen
Helle Nyholm
Tine Christensen

Nordea Bank A/S
Radhustorvet 13-19
8700 Horsens

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 E
8260 Viby J
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ABF @sttoppen, Hjortshaj

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom
Usadvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2016/17.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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ABF @sttoppen, Hjortshaj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF @sttoppen, Hjortshgj er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens
vedteegter. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i opstillingsformen.

Formélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget
statte.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedteegter samt beslutninger
truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage henseettelser til imgdegaelse af veerdiforringelse
af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder. Disse
henseettelser fremgar af en seerskilt post i balancen under "Andre reserver' og medregnes ikke ved
opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henseettelser er en afvigelse fra bestemmelserne i
Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPGQRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift vedragrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Ikke indbetalt boligafgift samt forud modtaget boligafgift er medtaget i arsregnskabet som henholdsvis
tilgodehavende/forud modtaget boligafgift.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Ikke betalte omkostninger for regnskabsperioden og betalte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsperioder er medtaget [ arsrapporten som henholdsvis skyldige
omkostninger/periodeafgraensningsposter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af l&n (prioritetsgaeld).
Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (rentecap).

Side 9



ABF @sttoppen, Hjortshaj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belgb il
"Overfart resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedragrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianszettes ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa
foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenleeggelse. Opskrivninger tilbagefares i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopggrelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veaerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fares en separat konto for opskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi.

Under "andre reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.
"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle sikringsinstrumenter
Prioritetsgeeld er medtaget til Ianets restgeeld. Den fulde restgeeld er anfert som langfristet geeld, uanset at
en del af geelden forfalder til betaling inden ét ar fra arsafslutningstidspunktet.

Finansielle instrumenter i form af indgéede aftaler om renteloft (rentecap) veerdianseettes til kostpris pa
aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes rentecap til dagsveerdien pa balancedagen.
Arets regulering af dagsveerdien pa rentecappen fares direkte pa egenkapitalen. Dagsveerdien er opgjort af
leverandgren af aftalen. Rentecappen indregnes i tilknytning til prioritetsgaelden, da den anses for en
integreret del af belaningen af foreningens ejendom.
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ABF @sttoppen, Hjortshaj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdianseettes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Ngagleoplysninger

De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgarelse
nr. 2 af 2. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedteegternes § 15. Vedteegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der
lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der
er geldende.
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ABF @sttoppen, Hjortshaj
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RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2016 - 30. JUNI 2017

Indteegter, andelshavere...............ccoooooiiiii
@vrige indteegter............

[100) 7= =To) =T T || ST

Ejendomsskat og forsikringer ...............ccoooiiiiiii
Forbrugsafgifter ...
Renholdelse ...
Vedligeholdelse, Igbende ...
Vedligeholdelse, genopretning og renovering........................
SalgsomMKOSININGET ......oooiiii e
Administrationsomkostninger ..............cocccoooii
@vrige foreningsomkostninger..................oocoooiii

Omkostningerialt ...

Resultat for finansielle poster

Finansieringsomkostninger

Finansiering i alt

Aretsresultat.................ooo

Forslag til resultatdisponering:
Ordinaerhenseettelse ...
Anvendelse af hensagttelser...................co
Overfort til "Overfort resultat m.v.":

Betalte prioritetsafdrag.............ccccoooiiii
Overfgrt restandel af arets resultat

Resultatdisponeringialt..................................................

Side 12

2016/17 2015/16

1.548.436 1.562.962
10.000 0
1.558.436 1.562.962
(135.120) (135.160)
(43.330) (44.516)
(17.100) (15.200)
(31.544) (46.156)

0 (363.915)

(425) 0
(51.695) (49.486)
(35.720) (7.087)
(314.934) (661.520)
1.243.502 901.442
(506.485) (1.047.824)
(506.485) (1.047.824)
737.017 (146.382)
100.000 100.000
0 (365.000)
257.005 127.415
380.012 (8.797)
737.017 (146.382)




ABF @sttoppen, Hjortshaj

12

13

14

BALANCE PR. 30. JUNI 2017
AKTIVER

Ejendommen, matr. nr. 3In, Hjortshgj By, Hjortshgj
Dagsveerdi iht. seneste offentlig ejendomsvurdering .............

Materielle anleegsaktiverialt..........................................

Anlaegsaktiver ...

Periodeafgraensningsposter ...
Tilgodehavenderialt...........................................
Likvide beholdninger...........................

Omseaetningsaktiver ...

AKTIVER ...
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2016/17 2015/16
35.500.000 35.500.000
35.500.000 35.500.000
35.500.000 35.500.000

8.919 12.570
8.919 12.570
506.268 67.431
515.187 80.001
36.015.187 35.580.001




ABF @sttoppen, Hjortshaj

15
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18

19
20
21

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

PASSIVER
ANAEISINASKIT: s s s s s SEmm s
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom ...................
Overfgrt resultat m.v. ...

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.............................

Andrereserverialt.......................

EQenKapital.. . ... s s mminmmmmsssoss s

o] 1 (=1 o= =] Lo Fo e S

Langfristede gaeldsforpligtelserialt...........................

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser .............................
@vriganden gaeld ...

Kortfristede gaeldsforpligtelserialt..................................

Geeldsforpligtelser...................coooooii

PASSIVER. ...

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi
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2016/17 2015/16
7.219.370 7.219.370
223.025 223.025

(929.777) (2.146.255)

6.512.618 5.296.140
323.000 223.000
323.000 223.000
6.835.618 5.519.140
29.153.085 29.989.552
29.153.085 29.989.552
17.500 17.500
8.984 53.809
26.484 71.309
29.179.569 30.060.861
36.015.187 35.580.001




ABF @sttoppen, Hjortshaj

NOTER
2016/17 2015/16

1 Indteegter, andelshavere

5 1o [o £= L[ o[ L o o 1.548.436 1.562.962

Indteegter, andelshavereialt............................................. 1.548.436 1.562.962
2 @vrige indtaegter

Gebyrved salg.........cooiiiiii 10.000 0

@vrige indtegterialt.............................. 10.000 0
3 Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat ... 106.726 107.474

FOrSiKINGEr ... .o 28.394 27.686

Ejendomsskat og forsikringerialt.................................... 135.120 135.160
4 Forbrugsafgifter

ReNOVAtIoON. ... 24.126 25273

Elogvand, feelles ..........ccooooviiiiiieeeec e 5.710 6.091

ANTENNE ..o 49.062 48.876

Indbetaltantenne ... (35.568) (35.724)

Forbrugsafgifterialt..................................................... 43.330 44.516
5 Renholdelse

(C1i81g(ol={T=In{al£=1o1 oL o MU P 17.100 15.200

Renholdelseialt........................................ 17.100 15.200
6 Vedligeholdelse, lgbende

Ren- og vedligeholdelse ..............cooooiiiiiiii 27.651 43.853

Smaanskaffelser............oo.ooooio 3.893 2.303

Vedligeholdelse, Igbende ialt...................................... 31.544 46.156
7 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Montering af vindskeder ... 0 363.915

Vedligeholdelse, genopretning og renoveringiait........... 0 363.915
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ABF @sttoppen, Hjortshaj

10

1

NOTER

Salgsomkostninger

Gaver 0y blOMSIEN oo s o s e s e

Salgsomkostningerialt..................................

Administrationsomkostninger

Kontorartikler/trykSager. ...
IT-UdgIfter ...
L= =1 e P

@vrige foreningsomkostninger

Mgdeudgifter, incl. jubileeumsfest..........................................
ABF kontingent ...
ABF RUFSIUS sommoemmsmsmmmn et s s s s s s

@vrige foreningsomkostningerialt...............................

Finansieringsomkostninger

Renteudgifter pengeinstitutter ...
ReNteSIKING ..o
CEDYEEE TN, o i st s s i S S
LaneomKOStNINGEr ...
Kurstab pa lan, lagerprincip..................ccoooo
Prioritetsrenter, kreditforeninger.................cccoooeciiii

Finansieringsomkostningerialt.....................................
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2016/17 2015/16
425 0
425 0

0 388

3.199 0
7.700 7.700
(1) 289
23.297 21.109
17.500 20.000
51.695 49.486
31.398 3.477
3.648 3.610
674 0
35.720 7.087
78 3.690
321.955 162.537
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NOTER
2016/17 2015/16

12 Ejendommen, matr. nr. 3In, Hjortshgj By, Hjortshgj

Dagsveerdi iht. seneste offentlig ejendomsvurdering

KOSEPIIS, PriMO ....ooiiiiiiiiicee e 35.276.975 35.276.975

Kostpris i alt 35.276.975 35.276.975

OpsKrivninger, Primo........ccooooiieiiiiie e 223.025 223.025

Opskrivninger i alt 223.025 223.025

Ejendommen, matr. nr. 3In, Hjortshej By, Hjortshgj

Dagsveerdi iht. seneste offentlig ejendomsvurdering i

alt. 35.500.000 35.500.000
13 Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter ..o 8.919 12.570

Periodeafgransningsposterialt .................................... 8.919 12.570
14 Likvide beholdninger

[[o]fa =¥ R LCIRTAE 7 Nm——————————— 488.133 63.102

NOTAEE 1908838l S Smes e 18.135 4.135

Nordea omprioriteringskonto 164 297 ...................oocccc.. 0 194

Likvide beholdningerialt............................................... 506.268 67.431
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NOTER
2016/17 2015/16
Egenkapital
Andelsindskud
Andelshaverindskud ............cc.cccoooiiiiiiii 7.219.370 7.219.370
7.219.370 7.219.370

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom
DA TANTINO 5 s i bt i s 223.025 223.025

223.025 223.025
Overfgrt resultat m.v.
Overfart overskud eller tab, primo........................................ (2.146.256) (1.045.625)
AEndring i dagsveerdi rentesikring.............ccooooeiviii 579.462 (1.219.248)
Betalte prioritetsafdrag...........ccoooooiviiiiii 257.005 127.415
Rest arets resultat................... 380.012 (8.797)

(929.777) (2.146.255)
Egenkapital for andre reserver....................................... 6.512.618 5.296.140
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom
Saldo PriMO ... 223.000 488.000
Arets tilgang ..., 100.000 100.000
Arets afgang ... 0 (365.000)

323.000 223.000
Egenkapitalialt ... 6.835.618 5.519.140
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17

18

19

20

NOTER
2016/17 2015/16

Prioritetsgeeld
Nordea opr. 7.447.000, obligationslan, var. rente pt.
0,020 .-t 7.062.580 7.319.585
Nordea opr. 20.057.000, obligationslan, var. rente pt.
0,02% (afdragsfrit indtil 1/1:2025) 00 wsmmmmnmamssamsss 20.057.000 20.057.000
Rentecap, veerdiregulering ved indregning, primo ................ 2.612.967 1.393.719
Rentecap, arets veerdiregulering ... (579.462) 1.219.248
Prioritetsgeeldialt ... 29.153.085 29.989.552

Neeste rentetilpasning 1/7 2018
Bidragssats 0,66 %

Kursveerdien andrager kr. 29.280.547 inkl. rentecap.
Restlgbetid 27 % ar.

Lanene i Nordea er rentesikret til 3,44% (rente loft 2,25% med tilleeg af renteloft praemie 1,19%) excl
bidrag frem til 30. december 2030. Den samlede markedsveerdi andrager pr. 30/ 2017 iflg. meddelt

markedsveerdirapport fra Nordea Kredit kr. -2.033.505

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

R EVISOFTONONAN 0 s i ssssinsnseimmme sisiasmsrine s smsn s 17.500 17.500
Leverandgrer af varer og tjenesteydelserialt................... 17.500 17.500
@vrig anden geald

Andre skyldige omkostninger ... 7.721 53.809
Mellemregning ved salg afandele.........................o 1.263 0
@vrigandengaldialt..................................... 8.984 53.809

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst et ejerpantebrev nominelt kr. 3.000.000 til sikkerhed for mellemvaerende med

pengeinstitutter.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 27.119.580 er der givet pant i grund og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 30.06.2017 udger kr. 35.500.000

Der er herudover ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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NOTER

2016/17 2015/16

Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 19 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 7.219.370.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 30. juni 2017 maksimalt kr. 1,15, hvilket belgb fremkommer pa
folgende made. Ejendommen er medtaget til anskaffelsessummen.

Egenkapital for andre reserver, jfr.foran ... 6.512.618
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Ejendom; anskaffelSesSsumM.......cocirm iivmmmmmesissesinimisnnsionsnsnnn 35.276.975
Ejendom, offentlig ejendomsvurdering ..............ccooooiiiiii -35.500.000 -223.025
Negativ markedsvaerdi rentecap, tilbagefart ... 2.033.505
Korrigeret egenkapital herefter ..o, 8.323.098
8.323.098
Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone ——— = 1,15 (s.a. 1,06)
7.219.370 —

Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

*Vedtaget

Oprindeligt Maksimal andelsveaerdi

Andelshaver andelsvaerdi jfr. arsrapport

indskud pr. 30/6 2017 2015/2016

Boligtype A 125 M2 (12 StK.)..o.ovovvveeeeien 430.750 496.605 458.597
Boligtype B 85 m2 (7 stk.) ... 292.910 337.591 311.846

*Vedtaget andelskrone 1,06

Med henvisning til vedteegternes §15.6 kan der for nedennaevnte andelsboliger tillzegges folgende
belgb, som andelshaverne har betalt for gavivinduer.

Anskaffelsessummen for gavivinduer udger felgende:

Bolig A10 - Jstergardstoften 10: kr. 35.000,00
Bolig A18 - Jstergardstoften 18: kr. 30.575,00
Bolig A20 - Dstergardstoften 20: kr. 22.500,00
Bolig A32 - @stergardstoften 32: kr. 30.000,00
Bolig B34 - Jstergardstoften 34: kr. 15.000,00
Bolig B46 - Jstergardstoften 46: kr. 15.000,00
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NOTER

2016/17 2015/16

Opmeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kreeves en hgjere pris for andelen
end den, der fglger af formueberegningen skitseret i vedteegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinaere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
veesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens vaerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsvaerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved l&neoptagelse samt forringelse af formuen som felge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Vi skal endvidere henlede opmeerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som fglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fare regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 30. juni 2017
1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 30. juni 2017
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 30. juni 2017

Seneste regnskabsperiode

1. juli 2016 - 30. juni 2017

B i Antal| BBR Areal m2
B1 Andelsboliger 19 2.097
B2 Erhvervsandele ‘
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
BS i@vrige lejemal, keeldre, garager mv. }
B6  lalt 19 2.097
C Seet kryds Boligernes  Boligernes Det Andet
areal (BBR) ' areal (anden  oprindelige
~ kilde) indskud
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsveerdien? | 3
C2  Huvilket fordelingstal benyttes ved i X X
opgarelse af boligafgiften? ‘ }
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen
: her: ‘
Vedr. ydelser pa realkredit fordeles efter bolig-
m2. Driftsomkostninger fordeles ligeligt pr.
| bolig.
D ‘
D1 Foreningen stiftelsesar 2005
FZ Ejendommens opfgrelsesar 2007
E ‘ Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X
andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
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NOTER

1 |Grund|aeggende oplysninger om andelsboligforeningen
l
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
3 prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveerdien |
? Kr| Gennemsnit |
; krprm2
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 35.276.975 16.823
E3 Generalforsamlingsbestemte reserver 323.000 154
‘ %|
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 1
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsopl@sning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov.om X
j friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
; (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
| foreningens ejendom?
|2 IAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2pr. ar
H1 Boligafgift 738
H2 Erhvervslejeindteegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
J Forrige ar Sidste ar | an
J1 Arets overskud (far afdrag), gennemsnit kr. -14 -70 351
‘ pr. andels-m? (sidste 3 ar) ‘
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 3.969
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 13.669
K3 Teknisk andelsveerdi 17.638
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NOTER

3 |Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar j Sidste ar I ar
M1 Vedligeholdelse, Izbende (gennemsnit 57 22 15

kr.pr.m2) ‘
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering ‘ 174

(gennemsnit kr.pr.m?)
M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m2) 57 196 15
4 Finansielle forhold
| }
P ; % ;
P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 18
; veerdi) |
R '~ Forrigedar | Sidste ar | ar 3
R1 |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) | 0 61 123
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