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Foreningsoplysninger

LA\ROS

Foreningen:

Formand:

Administrator:

Pengeinstitut:

Revisor:

A/B @sttoppen
@stergardstoften 10-46
8530 Hjortshgj

Stiftet: 01-01-2005
Hjemsted: Hjortshgj
CVR-nr.: 30293320
J.nr.: 4110

Peter Mgller Hansen

Laros A/S

Randersvej 204

8200 Aarhus N

J.nr.: 4110

Telefon: 87 3097 40
E-mail: info@laros.dk

Nordea Danmark A/S
Skt. Clemens Torv 2-6
8000 Aarhus C

Revision 2 A/S registrerede revisorer
Vestre Kongevej 4 - 6
8260 Viby J
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LA\ROS

Administrator- og bestyrelsespategning

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B @sttoppen.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboligovens & 5 stk. 11, og 6 stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017/2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
- 30. juni 2018.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 11. september 2018

Administrator:

Jette Bgttern Laursen, Laros A/S

Hjortshgj, den

Bestyrelsen

Peter Mgller Hansen , formand Mads Malthesen

Katrine Scamuzzi David Thore Gravesen

Helle Hejnsten Nyholm
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LA\ROS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i A/B @sttoppen

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for A/B @sttoppen for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter
resultatopggrelse, balance, og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2017 -
30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboligforeningslovens §
5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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LA\ROS

Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Viby J, den 11. september 2018

Revision 2 A/S
registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Irene Madsen
registreret revisor
mnel616
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LA\ROS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B @sttoppen er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, § 6, stk. 2 og 8 og foreningens
vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligforeningslovens
§ 6, stk. 2, krevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om
andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at give de
efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kraevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget
stptte.

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, sa denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Generelt om indregning om maling.
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og

forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
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LA\ROS

Anvendt regnskabspraksis

Indteegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt renter af bankgaeld.
Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (rentecap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraeekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.
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LA\ROS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdianseettes til
kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdianseettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen. |
tilfelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere
veerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "generalforsamlingsbestemte reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i
overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af
andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld inkl. finansielle instrumenter
Prioritetsgeeld veerdiansattes til nominel vaerdi.

Finansielle instrumenter i form af indgadede aftaler om rentesikring (rentecap) veerdiansaettes til kostpris pa
aftaletidspunktet, svarende til kr. 0. Efterfglgende indregnes rentecappen til dagsveaerdien pa balancedagen.
Arets regulering af dagsveerdien pa rentecappen fgres direkte pa egenkapitalen. Dagsvaerdien er opgjort af
leverandgren af aftalen. Rentecappen indregnes i tilknytning til prioritetsgeelden, da den anses for en
integreret del af belaningen af foreningens ejendom. Veaerdien af rentecappen indgar i beregningen af
andelsvaerdien.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.
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LA\ROS

Anvendt regnskabspraksis

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i noterne anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse
nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsveerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtsegternes § 15. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.
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Resultatopggrelse for 2017/2018

LA\ROS

Indtaegter

Boligafgift

Antennebidrag

Diverse indtaegter, ejendom
Indtaegteri alt

Omkostninger

Driftsudgifter
Vedligeholdelse, Ipbende
Administrationsomkostninger
Omkostninger i alt

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger
Finansielle poster, netto

Resultat fgr skat

Forslag til resultatdisponering:
Overfort til "Overfgrt resultat m.v.":
Overfgrt til Henlaeggelser til vedligehold
Betalte prioritetsafdrag

Overfort til "Overfgrt resultat mv."
Disponeret i alt

Realiseret Realiseret Forskel fra
2016/2017 til

2017/2018 2016/2017 2017/2018

Note Kr. Kr. Kr.
1.321.644 1.548.436 -226.792

0 35.568 -35.568

7.721 10.000 -2.279

1.329.365 1.594.004 -264.639

1 -226.290 -231.118 4.829
-71.981 -39.920 -32.061

3 -76.319 -85.248 8.929
-374.589 -356.286 -18.303

954.776 1.237.718 -282.942

4 -474.844 -500.701 -25.857
-474.844 -500.701 -25.857

479.931 737.017 -257.086

100.000 100.000 0

259.555 257.005 2.550

120.376 380.012 -259.636

479.931 737.017 -257.086
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Balance - Aktiver

LA\ROS

Regnskabsperiode 01-07-2017 - 30-06-2018

Anlzegsaktiver
Ejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender
Restancekonto
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Nordea 2336-6876909702
Nordea 2336-6878908838
Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Arsrapport Arsrapport

2017/2018 2016/2017

Note Kr. Kr.
5 35.500.000 35.500.000
35.500.000 35.500.000

9.494 0

18.686 8.919

28.180 8.919

712.959 488.133

5.394 18.135

718.353 506.268

746.533 515.187

36.246.533 36.015.187
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Balance - Passiver

LA\ROS

Regnskabsperiode 01-07-2017 - 30-06-2018

Egenkapital
Andelsindskud

Regulering cap-veerdi, aret
Overfgrt resultat m.v.
Opskrivning ejendom
Afdrag prioritetsgeaeld, aret
lalt

Generalforsamlingsbestemte reserver
Henlaeggelser til vedligeholdelse
Generalforsamlingsbestemte reserver i alt

Egenkapital i alt

Prioritetsgeld

Nordea Kredit 20.057.000
Nordea Kredit 7.447.000
Markedsveerdi, rentecap
Prioritetsgaeld i alt

Kortfristet geeld

@vrig geeld
Kortfristet geeld i alt

Passiver i alt

Arsrapport Arsrapport

2017/2018 2016/2017

Note Kr. Kr.
7.219.370 7.219.370

-188.128 579.462

-809.401 -1.766.244

223.025 223.025

259.555 257.005

6.704.421 6.512.618

6 423.000 323.000
423.000 323.000

7.127.421 6.835.618

7 20.057.000 20.057.000
8 6.803.025 7.062.580
2.221.633 2.033.505

29.081.658 29.153.086

9 37.454 26.484
37.454 26.484

36.246.533 36.015.187
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Noter

LA\ROS

Regnskabsperiode 01-07-2017 - 30-06-2018

1 Driftsudgifter

Ejendomsskatter

Vand, vandafgift og kloakafgift
Renovation

Rottebekaempelse

Elforbrug

Ejendomsforsikring

Andre forsikringer
Signalforsyning

Foreningens andel af varme
Smaanskaffelser

Ejerlav / gardlav / karréforening
Diverse

Driftsudgifter i alt

Vedligeholdelse, Ipbende
Maler

VVS

Elektriker

Temrer

Brandstof havemaskiner m.m.
Haveredskaber

Gardanlaeg & udenomsarealer
Forplejning, arbejdsdag m.m.
Selvrisiko forsikringsskader
Refusion fra forsikring
Vedligeholdelsesudgifter i alt

Arsrapport Arsrapport Forskel fra
2016/2017 til

2017/2018 2016/2017 2017/2018
Kr. Kr. Kr.
104.630 106.726 -2.096
775 0 775
24.443 24.126 317
689 0 689
5.332 0 5.332
27.025 28.394 -1.369
1.995 0 1.995
38.532 49.062 -10.530
0 5.710 -5.710

400 0 400
19.000 17.100 1.900
3.469 0 3.469
226.290 231.118 -4.829
14.948 0 14.948
4,515 5.178 -664
28.945 3.098 25.847
0 3.513 -3.513

1.432 0 1.432
9.738 0 9.738
20.810 12.208 8.603
4,913 8.376 -3.463

0 7.548 -7.548
-13.320 0 -13.320
71.981 39.920 32.061
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LA\ROS

Noter Regnskabsperiode 01-07-2017 - 30-06-2018
Arsrapport Arsrapport Forskel fra

2016/2017 til

2017/2018 2016/2017 2017/2018

Kr. Kr. Kr.

3 Administrationsomkostninger

Uddannelse og kurser, personale 0 674 -674
Bestyrelseshonorar, omk. daekn. o. lign. 7.700 7.700 0
Repraesentation, gaver og blomster 1.285 0 1.285
Porto, print m.v. 1.306 0 1.306
Generalforsamlinger og mgder 3.255 23.022 -19.767
Drift IT 2.392 356 2.036
Administrationshonorar 25.000 0 25.000
Revision 17.500 17.500 0
Regnskabsassistance 6.563 23.297 -16.734
Bankomkostninger 1.123 0 1.123
Nets (PBS) gebyrer mm. 1.434 0 1.434
Diverse udgifter 5.000 425 4.575
Gebyrer 75 5.784 -5.709
Kontingenter m/moms 3.686 6.492 -2.806
Administrationsomkostninger i alt 76.319 85.248 -8.929

4 Finansielle omkostninger

Renteudgifter, bank 0 78 -78
Renteudgifter, prioritetslan 156.757 178.668 -21.911
Renteudgifter, rentecap 318.088 321.955 -3.868
Finansielle udgifter i alt 474.844 500.701 -25.779
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Noter

LA\ROS

Regnskabsperiode 01-07-2017 - 30-06-2018

5 Ejendomme
Anskaffelsessum ejendom
Kostpris pr. 30-06-2018
Opskrivning ejendom i alt
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30-06-2018

6 Henlaeggelser til vedligeholdelse
Primosaldo
Henlagt, dette ar
Henlaeggelser ultimo

7 Nordea Kredit 20.057.000
Primosaldo
Prioritetsgzeld ultimo

8 Nordea Kredit 7.447.000
Primosaldo
Afdrag, dette ar
Prioritetsgaeld ultimo

Arsrapport
2017/2018

Kr.

35.276.975
35.276.975
223.025

35.500.000

323.000
100.000

423.000

20.057.000

20.057.000

7.062.580
-259.555

6.803.025
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Noter

LA\ROS

Regnskabsperiode 01-07-2017 - 30-06-2018

Supplerende oplysninger til prioritetsgaeld m.v.:

Lan, valuta

Lan, type

Hovedstol (opr.)

Renteprocent p.a. ekskl. bidrag
Restlgbetid

Naeste rentetilpasning
Pantebrevsrestgeld
Obligationsrestgeeld

Officiel kurs

Kursveerdi

Afdrag
Prioritetsrenter og bidrag

Nazeste ars afdrag forventes at udggre:

Nazeste ars prioritetsrenter og bidrag forventes at udggre:

Rentecapaftaler:

Nordea Kredit

Nordea Kredit

7.447.000 20.057.000
DKK DKK

Obl. Var. Rt Obl. Var. Rt
7.447.000 20.057.000
-0,1200% -0,1200%
26,50 26,50
01-07-2018 01-07-2018
6.803.025 20.057.000
6.803.025 20.057.000
100,002 100,002
6.803.161 20.057.401
259.555 kr 0 kr
40.426 kr 116.331 kr
264.319 kr 0 kr
28.827 kr 86.245 kr

Lanene i Nordea er rentesikret til 3,44% (rente loft 2,25% med tillzeg af renteloft preemie 1,19%)

Markedsvaerdiopggrelse for rentecapaftale(r) i alt

Garantistillelser:
Garantistillelser for andelsboliglan i alt

Sikkerhed

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa nom. kr. 26.860.025 er der givet pant i

andelsboligforeningens ejendom.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsaetningen udggr kr. 35.500.000.
Der er tinglyst et ejerpantebrev nominelt kr. 3.000.000 til sikkerhed for Nordea.

-2.221.633 kr

0 kr
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Arsrapport
2017/2018
Kr.

9 @vrig geeld
Skyldige omkostninger 17.500
Kreditorer 19.954
@vrig geeld i alt 37.454
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10 Lovkreevede nggleoplysninger
| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens
gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

B1
B2
B3
B4
B5
B6

Cc1

C2

c3

D1
D2

El
E2

Antal BBR Areal, m’

Andelsboliger 19 2097

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kzeldre, garager m.v.

lalt 19 2097

Szt Kryds Boligernes| Boligernes Det Andet
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud

Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X

af andelsveerdien?

Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse x X

af boligafgift?

Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens st@rrelse for de enkelte boliger fastseettes i forhold til det
samlede antal boligkvadratmeter med hensyn til ydelsen pa realkreditlanet, ejendomsskat, vedligehold
bygninger og hensattelser hvorimod udgiften til gvrig drift betales pr. bolig med lige stort belgb pr.

bolig.

Ar
Foreningens stiftelsesar 2005
Ejendommens opfgrelsesar 2007

Ja | Nej

Haefter den enkelte andelshaver for mere, end der er betalt for andelen?

Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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Saet Kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering

F1 |Anvendt vurderingsprincip til beregning af

X
andelsvardien
Kr Gns. kr. pr. m?
F2 Ejendo'mmen.s v.aerdl ved det anvendte 35.276.975 16.823
vurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 423.000 202
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1
Ja Nej
G1|Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved x
foreningens opl@sning)
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for «
visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19.
G3|Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa forenignens «
ejendom?
Gns. kr. pr.
andels-m” pr. ar
H1 Boligafgift 630
H2 Erhvervslejeindtaegter Y
H3 Boliglejeindtaegter Y
Forrige ar | Sidste dr I ar
2015/2016 | 2016/2017 |2017/2018
kr. pr. m 2 k. pr.m 2| k. pr.m ?
J |Arets overskud (fgr afdrag), gns. kr. pr. andels-m’ 70 351 229
Gns. kr. pr.
andels-m’
K1 i
Andelsveerdi 4.150
K2|Geeld + omsaetningsaktiver 13.530
K3 o o
Teknisk andelsvaerdi 17.680
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Forrige ar Sidste ar I ar
2015/2016 | 2016/2017 (2017/2018
M1|vedligeholdelse, Ipbende (gns. kr. pr. m?) 22 19 34
M2|vedligeholdelse, genopretning og renovering (gns. kr. pr. mz) 174 0 0
M3|vedligehold, i alt (kr. pr. m?) 196 19 34
%
P |Frivaerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige
vaerdi) 18
Forrige ar Sidste ar I ar
2015/2016 2016/2017 2017/2018
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 3r) 61 123 124
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11 Vardiansattelse af andele (andelskronen):
Ved opggrelsen af foreningens formue ansattes ejendommen til en af fglgende veerdier, der ikke ma
overskrides ved opggrelsen af vaerdien af andelen i foreningens formue:

Metode 1 - Anskaffelsespris: 35.276.975 kr.

Andelsvaerdien er beregnet ud fra vedtaegternes § 15, idet veerdiansattelsen er baseret pa at ejendommen
medtages til anskaffelsesprisen med tillaeg af vaerdien af forbedringer fortaget pa ejendommen, jf. ABL § 5
stk. 2 litra a.

Metode 2 - Valuarvurdering: Ingen
Andelsvaerdien er beregnet ud fra vedtaegternes § 15, idet veerdiansaettelsen er baseret pa at ejendommen
medtages til den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom, jf. ABL § 5 stk. 2 litra b.

Metode 3 - Offentlig vurdering: 35.500.000 kr. geeldende pr.: 31-12-2017
Andelsvaerdien er beregnet ud fra vedtaegternes § 15, idet veerdiansattelsen er baseret pa at ejendommen
medtages til den seneste ansatte kontante ejendomsvurdering, jf. ABL § 5 stk. 2 litra c.

Ved den senest ansatte veerdi forstas vaerdien ansat ved den almindelige vurdering, seneste arsvurdering
eller § 4 vurdering.

Andelsboligforeningen kan frit veelge mellem disse tre metoder.

Anvendt pa foreningens forhold kan andelskronen opggres pa fglgende mader:

Metode 1 Metode2  Metode 3
Kr. Kr. Kr.
Egenkapital ifglge balancen (uden opskrivning) 6.704.421 6.704.421
Korrektion vedr. ejendommen
Regulering af ejendommens veerdi -223.025 0
Kursregulering:
Kursregulering af prioritetsrestgzeld 0 -537
Markedsvaerdiopggrelse, rentecap 2.221.633 0
Korrigeret Egenkapital herefter 8.703.029 6.703.884
Oprindeligt indskud fra andelshavere 7.219.370 7.219.370
Beregnet andelskrone 1,206 0,93

Bestyrelsen forslar, at andelenes vaerdi fastszettes ud fra Metode 1.

Andelskronen: 1,206

Andelskronen er geeldende i perioden indtil naeste generalforsamling.
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Ny andelsveerdi fastsat ud fra en andelskrone pa: 1,206
Andel BBR Oprindeligt Fordelings-| Ny andels-
Areal indskud nggle i pct. vardi
@stergérdstoften 10 128 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 12 124 430.750 5,97% 519.274
@stergérdstoften 14 124 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 16 124 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 18 128 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 20 126 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 22 124 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 24 124 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 26 124 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 28 124 430.750 5,97% 519.274
@stergérdstoften 30 124 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 32 126 430.750 5,97% 519.274
@stergardstoften 34 86 292.910 4,06% 353.106
@stergardstoften 36 85 292.910 4,06% 353.106
@stergardstoften 38 85 292.910 4,06% 353.106
@stergardstoften 40 85 292.910 4,06% 353.106
@stergardstoften 42 85 292.910 4,06% 353.106
@stergardstoften 44 85 292.910 4,06% 353.106
@stergardstoften 46 86 292.910 4,06% 353.106
lalt 2.097 7.219.370 100,00%| 8.703.029

Pris ved overdragelse/salg af andel

Opmarksomheden henledes p3, at der ved overdragelser ikke ma kraeves en hgjere pris for andelen,
end den der fglger af formueberegningen i vedtaegterne. Der er altsa tale om et maksimal prissystem.
Bemark ogsa at der kan vaere behov for reduktion af maksimaprisen, hvis der er indtruffet
begivenheder, som efter regnskabsarets afslutning pavirker andelskronen negativt. Dette gaelder ogs3,
safremt der er truffet beslutning om begivenheder, som pa et senere tidspunkt, vil pavirke
andelskronen negativt (f.eks. stgrre vedligeholdelsesarbejder, som ikke daekkes af arets boligafgifter
eller saldo pa hensatte midler).

Endvidere henledes opmaerksomheden p3, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan opna et
belpb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort efter de af
andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinjer.

Som fglge heraf anbefales de enkelte andelshavere at fgre regnskab med de afholdte udgifter hertil.
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  hashsumC f3a2dec0gSyQ14298049/SHA512/C0D7258A5791E60BAFDB6694E5C2CB02BF75F97660001ADFDBEF7114C6BA379C1034DF916F5A48B79F4F056A042517E6DC2E253F4F6EFF2DF0B70B83D04BCD2B
  hashsumD e0650075pYjY14298049/SHA512/AFF175B38826D9B320F4CFC3EC38735B4E9BC89F8C3C9393E94FD81086CD22DD260C883D86566FFE08D7E9F95F3B915897EA90732CBE2DBD734F14C90C85DF39
  TimeStamp MjAxOC0wOS0zMCAwOTozNzozNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 CUiA7+U6RhdYCCWjUA3m1S1mgeStGyrB47VkavFAtOI=


 
m/pWUOrM5pljIB/h86/TLzp4C9hu3OzAOS6gLjeUM2Qsx0Ncg2p0lVCtw86rL825sKIoJyoD0Kiy
QZF8dr9CyEAUPRxsi+EWn3kzD77sNM+MRObf9ENVgtiVlBmroR2K99raC4VrWwUo85aG4GlVHyoa
5fbNBeGo+f3HgDeV6PqLELHNgGE8UVLtACFcJ6kz/C8/tljV9xq8wAftjaAr65K+cKYMJTqJ0ACM
4sQJy8ubHZ1zpKc8s92j7ThuBbG0mhl5Wt9GWksfRqKg30ITmyuCkh31sbC3KBADxar0myS8vyF+
J2o4F633w/f/JVaidADr9Dmhf83rfQdOHiAkMw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS42LjE=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NTkzMDIyNTEyMDA5NDczNDg5MQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE9jdCAwOSAxMjozNToxNiBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC ZTA2NTAwNzVwWWpZMTQyOTgwNDkvU0hBNTEyL0FGRjE3NUIzODgyNkQ5QjMyMEY0Q0ZDM0VDMzg3MzVCNEU5QkM4OUY4QzNDOTM5M0U5NEZEODEwODZDRDIyREQyNjBDODgzRDg2NTY2RkZFMDhEN0U5Rjk1RjNCOTE1ODk3RUE5MDczMkNCRTJEQkQ3MzRGMTRDOTBDODVERjM5
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZjNhMmRlYzBnU3lRMTQyOTgwNDkvU0hBNTEyL0MwRDcyNThBNTc5MUU2MEJBRkRCNjY5NEU1QzJDQjAyQkY3NUY5NzY2MDAwMUFERkRCRUY3MTE0QzZCQTM3OUMxMDM0REY5MTZGNUE0OEI3OUY0RjA1NkEwNDI1MTdFNkRDMkUyNTNGNEY2RUZGMkRGMEI3MEI4M0QwNEJDRDJC




  
 
 
 
 
 
 s41Ef0auvEjwXOIty+FjZxP1HVVz5isuNXrmeBqe0+k=


 
nsbLV3M/NEUIBAZDJNLxzYRKWH9gEgGx6Czh+83L8eKhYupb5URq6ZKLS49DfK7iqmr4pgfswWZK
Vq9xGKOXpeYkouhsd093NgSiZKhGvl3D0MBT6pPapx+F/1waTXyHCG0VF8jEXkLdahg8dxIeD2Rz
nQYghw8U+r6/vkrS2PdfdflrykBcLNt5gSxhw12ItDobzbieQPlnHWxR+OAb6vU0VaFInNrozfM/
1wc3tcusLSXaA3n8TV5QwaenvEHaCifMbyeggxjQ4uBPJATQW/yrTYiC4EYY6xtUT48lKbpj6KwD
fvgcvKfk/3b59B+emLUB14xjCUdps+5f548Wlw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTM2NjUxMjExNjU2ODcxNjM2ODI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIFNlcCAyOCAxMTo0ODozOSBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC ZjNhMmRlYzBnU3lRMTQyOTgwNDkvU0hBNTEyL0MwRDcyNThBNTc5MUU2MEJBRkRCNjY5NEU1QzJDQjAyQkY3NUY5NzY2MDAwMUFERkRCRUY3MTE0QzZCQTM3OUMxMDM0REY5MTZGNUE0OEI3OUY0RjA1NkEwNDI1MTdFNkRDMkUyNTNGNEY2RUZGMkRGMEI3MEI4M0QwNEJDRDJC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGI2MjBlOWRXTXVNMTQyOTgwNDkvU0hBNTEyLzRGOEVBMDBFRkQyQjhDQkJBMTQzNDdGQzlBRUMyMEVGRUE5NDk0MDI0OEU2N0IxQUEyQjkzQjgxMTVBRTcyNjM2RjRENEY5OTEzQjk4RTFDQjdEMjNBM0NBNzk5MTQzMEM2RjQ5MDI5QUQ2RjBFOENFMzA5MkYyNUY3Q0FDQjcz




  
 
 
 
 
 
 eLzXS1J9uu3W1w95Xb476V/iWZsYgLxuIrZorf1LBho=


 
wFFqY1QHg6VmIH0MzhjvctN6By0uJWtvxG7Rw5nsduK+Dn+Pg4uPSHgphXNIfiFLl54PZOGCf/2e
HFa5v+jc0dpHlWLUNc3YLMRbcRqehrO5M7ei1sqBW+Tdih+qOW6YsBn44SW3ksl7kYzUwJZOh+Jx
Raj62ic0BVVct1s/1oxw9MPq+QJUFv2fDJqWkbgQSrLZO7EyCf8rJOdfmkrr+r643pHaLVLI/BeS
MVY1lLpq7wDQZ+WvNqfP6+g/mFafG/Yd7848y7pSml0aadrGKCWwDhn14uWIKYuNC1oxckPdiPc2
kqTKdxI6BVgSaEOHVwJks69wp6u584khAllv9g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NzQ4NTMyMzIzNjgwOTIwMzg1
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD ZTA2NTAwNzVwWWpZMTQyOTgwNDkvU0hBNTEyL0FGRjE3NUIzODgyNkQ5QjMyMEY0Q0ZDM0VDMzg3MzVCNEU5QkM4OUY4QzNDOTM5M0U5NEZEODEwODZDRDIyREQyNjBDODgzRDg2NTY2RkZFMDhEN0U5Rjk1RjNCOTE1ODk3RUE5MDczMkNCRTJEQkQ3MzRGMTRDOTBDODVERjM5
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIFNlcCAyOCAxMjowOTozNCBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC ZjNhMmRlYzBnU3lRMTQyOTgwNDkvU0hBNTEyL0MwRDcyNThBNTc5MUU2MEJBRkRCNjY5NEU1QzJDQjAyQkY3NUY5NzY2MDAwMUFERkRCRUY3MTE0QzZCQTM3OUMxMDM0REY5MTZGNUE0OEI3OUY0RjA1NkEwNDI1MTdFNkRDMkUyNTNGNEY2RUZGMkRGMEI3MEI4M0QwNEJDRDJC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGI2MjBlOWRXTXVNMTQyOTgwNDkvU0hBNTEyLzRGOEVBMDBFRkQyQjhDQkJBMTQzNDdGQzlBRUMyMEVGRUE5NDk0MDI0OEU2N0IxQUEyQjkzQjgxMTVBRTcyNjM2RjRENEY5OTEzQjk4RTFDQjdEMjNBM0NBNzk5MTQzMEM2RjQ5MDI5QUQ2RjBFOENFMzA5MkYyNUY3Q0FDQjcz




  
 
 
 
 
 
 6TWZSG+BsN0H9HxKqRf4kSAMHfulqkTH+c/op/PhjsY=


 
BBCzO82gFVS1e9hfMUl+IYrfH8hfHM3hvawAswtMA2Y271wll3iCtzvLOAsY7YO65Nl0YeFBirV4
YpRGkuVatsARPrIRgGsomn5oSy30w+Pzec1HrZsULazv5Iyr18HG75ihHMXEbuwV6qQaeMhJu5T/
b9UHD079enS+HeWW6cj4EMNdvYLQPGIPm5VPsTibueqoYXqRuz7H4OWoQ7WyFQ8XZnn4gwx6rV2E
Uj7novx4ced+bapi1QTAaLPSb4kzwbgLqsHKrnfn0F1HiSi09kAkJWJEiZkbRCQlfYoGIPLLJfr0
0OtlLkRf+yxqUBOKbTwMev0RDDXbrhU7q1MgVg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTAuMTE7IHJ2OjYyLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvNjIuMA==
  challenge 362759189041230462
  hashsumB db620e9dWMuM14298049/SHA512/4F8EA00EFD2B8CBBA14347FC9AEC20EFEA94940248E67B1AA2B93B8115AE72636F4D4F9913B98E1CB7D23A3CA7991430C6F49029AD6F0E8CE3092F25F7CACB73
  hashsumC f3a2dec0gSyQ14298049/SHA512/C0D7258A5791E60BAFDB6694E5C2CB02BF75F97660001ADFDBEF7114C6BA379C1034DF916F5A48B79F4F056A042517E6DC2E253F4F6EFF2DF0B70B83D04BCD2B
  hashsumD e0650075pYjY14298049/SHA512/AFF175B38826D9B320F4CFC3EC38735B4E9BC89F8C3C9393E94FD81086CD22DD260C883D86566FFE08D7E9F95F3B915897EA90732CBE2DBD734F14C90C85DF39
  TimeStamp MjAxOC0wOS0yOSAyMDo1ODoyMiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 jhzxLLKW3535/UySGN1gRozMFAvcQIt/DTuTYLkYFy0=


 
b4gRc4E5qHSTw0N3QTn20gRiSQ94vxIvWoR50sSNPCwATcA89mySy7A09VZvI6v7sUa+hYsgou5z
ZaTtqzSl4pDsnt2WFWIfnO0IGyP2cpqQ529o6XcLFRg0Bvf7fKqldU6Dvyuj4bSaM7ye0EX+mgvb
Y3rCwuRy6mQIFSoxu98gZE88cCmWSAc/Hvv4g4yYHUXc/Lic/sgthlJMNJbZ85X0cIST8JgbyQCW
y64jG9OG+1qoJQAQKyENBX1bzcnXkOSbICWZ1v0n9GlzlhZ+CCizU4T5noXUTPSfzJmBks9vpmrg
v1GItrCcnC2Yly5LvPK43SRxsqO+qgzD+6nfVg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 7345736018556429373
  hashsumB db620e9dWMuM14298049/SHA512/4F8EA00EFD2B8CBBA14347FC9AEC20EFEA94940248E67B1AA2B93B8115AE72636F4D4F9913B98E1CB7D23A3CA7991430C6F49029AD6F0E8CE3092F25F7CACB73
  hashsumC f3a2dec0gSyQ14298049/SHA512/C0D7258A5791E60BAFDB6694E5C2CB02BF75F97660001ADFDBEF7114C6BA379C1034DF916F5A48B79F4F056A042517E6DC2E253F4F6EFF2DF0B70B83D04BCD2B
  hashsumD e0650075pYjY14298049/SHA512/AFF175B38826D9B320F4CFC3EC38735B4E9BC89F8C3C9393E94FD81086CD22DD260C883D86566FFE08D7E9F95F3B915897EA90732CBE2DBD734F14C90C85DF39
  TimeStamp MjAxOC0xMC0wOSAxMToxODowNyswMjAw
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