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ABF @sttoppen, Hjortshgj

BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for ABF @sttoppen, Hjortshgj.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedteaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2012 til 30. juni
2013.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjortshgj, den 14. oktober 2013

Bestyrelse

Peter Mgller-Hansen Jens Senderbaek Tine Christensen
Formand

Gitte Farby Sten Madsen
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til medlemmerne i ABF @sttoppen, Hjortshgj.

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for ABF @sttoppen, Hjortshgj for perioden 1. juli 2012 - 30. juni 2013,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedtaegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlsegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for atiopna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne;. men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsforeningens interne  kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaeessige skan er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at detsopnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. juli 2012 - 30.
juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket.vores konklusion skal vi gare opmeerksom pa, at der er usikkerhed om
ejendommens veerdiansaettelse pa grund af den nuvaerende markedssituation. Vi henviser il
ledelsesberetningen og note 1, hvori den indregnede veerdi naermere beskrives.

Vi er enige i ledelsens behandling af dette omrade.
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den 14. oktober 2013

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Jette Heestrup
Registreret revisor
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ABF dsttoppen, Hjortshgj

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen ABF Jsttoppen, Hjortshgj
@stergardstoften 10-46
8530 Hijortshgj

E-mail: t-t@christensen.mail
CVR-nr: 30293320
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Peter Mgller-Hansen, formand
Jens Sgnderbaek

Tine Christensen
Gitte Farby
Sten Madsen

Pengeinstitut Nordea Bank A/S

Revisor Revision 2 A/S
registrerede revisorer
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er udlejning af boliger til andelshavere.
Usadvanlige forhold

Der er ingen usaedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2012/2013.
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er fglgende usikkerheder vedrgrende indregning og maling:

Ejendommen er indregnet til dagsveerdien pa balancedagen. P& grund af de markedsmaessige vilkar er der
usikkerhed om den indregnede veerdi.

Vi henviser i gvrigt til note 1.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for arsrapporten.
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for ABF @sttoppen, Hjortshgj er aflagt i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning
om arsregnskaber for andelsboligforeninger, arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A
samt foreningens vedteaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formdlet at give oplysning om andelens veerdi, jf. lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 5.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er eendret pa fglgende omrader:

Reserver til vedligeholdelse af ejendommen indgar fra og med. indevaerende regnskabsar under
egenkapitalen.

Sammenligningstal er tilpasset den &endrede regnskabspraksis .i-.. overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Den akkumulerede effekt primo af praksisaendringerne er indregnet direkte pa
egenkapitalen primo, jf. note 15. Den akkumulerede virkning af de indregnede praksissendringer udger en
forggelse af egenkapitalen pr. 30. juni 2013 med tkr. 451.

Bortset fra ovennaevnte omrader.er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflaegges i danske kroner.
RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Finansielle poster
Finansielle indteegter .09 omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld samt renter af bankgeeld.
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ABF @sttoppen, Hjortshgj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfgrsel af belgb til
"Overfagrt resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrgrende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdianseettes ved
farste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdiansaettes foreningens ejendom til dagsveerdien pa balancedagen.
Som dagsveerdi er anvendt den seneste offentlige ejendomsvurdering, idet det vurderes, at denne er en
anvendelig indikator for dagsveerdien. Opskrivninger i forhold til seneste indregning f@res direkte pa
foreningens egenkapital pa en seerskilt opskrivningshenleeggelse. Opskrivninger tilbagefares i det omfang,
dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives
ejendommen til denne lavere veerdi. Den del: af nedskrivningen, der ikke kan rummes i
opskrivningshenleeggelsen, indregnes i resultatopgarelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansasttes.til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fagres en separat _konto for epskrivningshenleeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi.

Under "andre.reserver" indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse.
"Overfgrt resultat my." indeholder akkumuleret resultat samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld er medtaget til lanets restgeeld.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel vaerdi.
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ABF dsttoppen, Hjortshgj

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 23. Andelsveerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtsegternes § 15. Vedtaegterne bestemmer desuden i § 15, at selvom der

lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den p& generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der
er geeldende.
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©O©ooo~NO O~

10
11

RESULTATOPGYRELSE
1. JULI 2012 - 30. JUNI 2013

Indteegter, andelshavere .............ccceeviiiiiiiieecii e,
DVIgE INALERGLET ... s

Indtaegteri alt ...

Ejendomsskat 0g fOrsikrnger ..............ccveeviiiiiiiiiiiniiiieeeeee.
FOrbrugsafgifter...... ...
RENNOIAEISE ...
Vedligeholdelse, lgbende ..............ceeeiiiiiiiiiiee,
AdministrationSoOMKOSININGET .........ccvvviiiiiiiiiiiiiiii e
@vrige foreningSomMKOSNINGET ...........uuuiuiiiiiiiiiiiiiiie s

OMKOSENINGEr i @lt...ccoiiiiiiiiiiiiiii i e
Resultat far finansielle POSter ............uvvveieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinins

Finansielle iNdtaagter............evviiiiiiiieeeeeeeee
FinansieringSOmMKOSININGEN ........uvviiiiiiiiiiiiiiiiieeee sl

FINanSiering i @lt...........eeeeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiee bbb

NGOGV . s .. W

Forslag til resultatdisponering;

OIGINETEICHIECHGIRCIE - .
Ekstraordinger hensaettelSe .........coeeiiinenecieieiiiiitin e,
Overfert til "Overfort resultat m.v.";

Overfgrt restandel af &rets resultat ...........ivveeeeeeeeeeeeeiieennnns

Resultatdisponering i alt....ciicoooeeeeeivieiiie e,
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2012/13 2011/12
1.649.006 1.616.782
5.000 146.275
1.654.006 1.763.057
(107.390) 44.971
(37.651) (39.269)
(17.575) (11.989)
(43.333) (25.293)
(33:464) (101.382)
(8.068) (7.524)
(247.481) (140.486)
1.406.525 1.622.571
0 30.344
(1.282.876) (1.264.711)
(1.282.876) (1.234.367)
123.649 388.204
65.000 65.000
0 41.000
58.649 282.204
123.649 388.204
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12

13
14

15

BALANCE PR. 30. JUNI 2013
AKTIVER

Ejendommen, matr. nr. 0003In, Hjortshgj By, Hjortshgj
Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurdering af 1/10 2012......

Materielle anlaegsaktiver i alt...........cceeeeeeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

Anlaegsaktiver i alt ........cccccciiiiiiiiii

Restancer, andelShavere..........ccovvvevviiieiiieei e,
PeriodeafgraensningSPOSLEN .........uvvevieiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieeeeeeeee

Tilgodehavenderialt ........ccccooniiii
Likvide beholdninger ...

Omseetningsaktiver i alt.........ccccocviiiiiiiiiiiii s

PV IAYZ=] U1 | ST RTTRTTT—
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2012/13 2011/12
35.500.000 37.500.000
35.500.000 37.500.000
35.500.000 37.500.000
8.319 0
8:002 7.354
16.321 7.354
4.512 (133.701)
20.833 (126.347)
35.520.833 37.373.653
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BALANCE PR. 30. JUNI 2013

PASSIVER
2012/13 2011/12

ANdelSiNASKUG. ........coooiiiiiiii 7.219.370 7.219.370
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom .................. 223.025 2.223.025
Overfart resultat M.V........coooiiiiiiiiiii s 127.408 68.759
7.569.803 9.511.154

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.............cccccvvveenin. 451.000 386.000
Andre reserver i alt ... 451.000 386.000
16 EQenkapital..........eeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeeeeeeeee e 8.020.803 9.897.154
17 PrionitetSOaRIa. .. .uuueeiiieiieiiiiiiiiieiieee ittt 27.353.000 27.353.000
Langfristede geeldsforpligtelseri alt..........ccccvvvvvivcinnnnnnns 27.353.000 27.353.000
18  KreditinStIULIET . ...uueeeeeeieeeeeeeeeeceeeeeee i e 61.903 0
19 Leverandgrer af varer og tienesteydelser ...........iveeveeeiennniin, 83.625 83.000
20  @vrig anden gaeld........cooooiiiiiii e s 1.502 40.499
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ... a . ..eeeiiieeieeeiiienans 147.030 123.499
Geeldsforpligtelser @lt ........oiiiiiiueeeeeeeeiibiben e 27.500.030 27.476.499
PASSIVER | ALT ...cccccce.e. @ Bpvvvveeeen i e, 35.520.833 37.373.653

21 Eventualposter mv.
22  Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
23  Andelshaverindskud
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ABF @sttoppen, Hjortshgj
NOTER

2012/13 2011/12

1 Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed om veerdianszettelsen af foreningens ejendom. Den indregnede veerdi pa kr.
35.500.000 er efterprevet med en afkastbaseret beregning med en forrentningsprocent pa 5,50% og
en m2-leje pa 1.000 pr. m2 pr. ar.
Denne beregning giver en veerdi pa ca. kr. 34.300.000 og indikerer saledes, at den indregnede veerdi
er et realistisk udtryk for eiendommens dagsveerdi.

2 Indteegter, andelshavere
[270] 1T F= {0111 RS PUSPRRR 1.649.006 1.616.782

Indteegter, andelshavere i alt........cccccevvvvveiiicciiiie e, 1.649.006 1.616.782

3 dvrige indteegter

ErStAtNINGEN ....eveeeeiieiiiiiieeeeeeeeeeeee et eeebeereees 0 146.275
GebYr ved Salg.....ccco o 5.000 0
@vrige indtaegter i alt ... 5.000 146.275

4 Ejendomsskat og forsikringer

EjendomssKat ............eeeeederibineeeiieiiniiiii it b 84.925 79.232
Ejendomsskat vedr. tidligere @r............coceeeveevveevees i deienn, 0 (146.740)
(S0 TE11 g1 g [o =] (PRSPPI - UUUUTUTN | TUUUDUUURIRIIN | SO 22.465 22.537
Ejendomsskat og forsikringer i alt ... iiivmneeeeeeeeeeeeeeenniis 107.390 (44.971)

5 Forbrugsafgifter

RENOVALION.....ccveiiii et e e 34.073 36.341
El ogvand, faelleS.......cco ittt 3.817 2.904
AN 1 (=10 o[ RN, RS 34.474 32.286
Indbetalt antenne w.........ccciue oo (34.713) (32.262)
Forbrugsafgifter i alt ci.........ciiiii e 37.651 39.269

6 Renholdelse
(CF: 1o [ETUo TR 17.575 11.989

ReNhOIdelISE i Alt...ccunieeeeeeee e e 17.575 11.989

7 Vedligeholdelse, Igbende

Ren- og vedligeholdelse..............iiiiiiiiiiiiiieeeeee, 39.481 25.293
SMAANSKATEISEN .....eevveieiiciicciec e 3.852 0
Vedligeholdelse, lgbendei alt.............ccc, 43.333 25.293
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10

11

NOTER

Administrationsomkostninger
TelEfON. o -

Revision og regnskabsmaessig assistance ..........ccccccceeeennnn.
Honorar, afsat vedr. ejfendomsskat...............eeeeeeiiieeieeeeiiinnnns

Administrationsomkostningerialt...........cccccc.

@vrige foreningsomkostninger
MBAEUAGITLEN ... it
ABF KONtiNgent ...

@vrige foreningsomkostninger i alt ..........cccceeiiiiininnnnnn,

Finansielle indteegter
Renteindteegter pengeinStitutter .............eveeeeeeeeeefieeicinnennniin.
Renter, ejendomsskat vedr. tidligere ar ............coeceeeveernnecnes

Finansielle indtaegter i alt .. .....eeveeeeecbeennnnni i

Finansieringsomkostninger

Renteudgifter pengeinstitutter..........ccciin i iivnne e eeeeens
GebYrer M. .o Bt
[RET01 (T (T=To 1 (o] (] (OUURRRRR . | CNURRRRRIIIN | e
Prioritetsrenter, kreditforeninger .....i...........vceeiiieeeeeeeniiinnnnnns

Finansieringsomkostninger i alt.....c.cccievveeeeiiiiniieeeiininnnn.
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2012/13 2011/12
5.000 5.000
280 1)
10.934 11.883
17.250 18.500
0 66.000
33.464 101.382
4.572 4.066
3.496 3.458
8.068 7.524
0 1
0 30.343
0 30.344
5.556 18.591
2.570 2.242
100 0
1.274.650 1.243.878
1.282.876 1.264.711
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NOTER
2012/13 2011/12

12 Ejendommen, matr. nr. 0003In, Hjortshgj By, Hjortshgj

Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurdering af 1/10 2012

KOSEPIIS PrIMO ..eeeiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeeeee it eeeeeeeaeeees 35.276.975 35.276.975

Kostpris i alt 35.276.975 35.276.975

OPSKIivNINGET, PrIMO ... 2.223.025 723.025

Arets OpSKIVNINGET ........ccvooveieieieeeeee e, 0 1.500.000

Afgang i AretS @D ........c.eecvviiieieccecceeee e (2.000.000) 0

Opskrivninger i alt 223.025 2.223.025

Ejendommen, matr. nr. 0003In, Hjortshgj By, Hjortshgj

Dagsveerdi iht. offentlig ejendomsvurdering af 1/10

20020 @I e 35.500.000 37.500.000
13 Restancer, andelshavere

Restancer, andelShavere..........ccovivveiiiiiiiei e eeiecesenianeiinn 8.319 0

Restancer, andelshavereialt .....cc.cccoeviiiiiiiiiiiin e 8.319 0
14 Periodeafgreensningsposter

PeriodeafgraensningSPOSLEN ....... ciibueeeeeiiiiiieeeeeeiiiiiieeeeiennnsd 8.002 7.354

Periodeafgreensningsposteri alt.........coieeceeieeeneeiiiimnn s 8.002 7.354
15 Likvide beholdninger

NOIrdea 909 702 .......uuieeemseeeieeieeeieeeee s brresin e eeeeeeeeesireeeeeeeeeeenes 0 (140.732)

NOrdea 908 838,,.........uureidbereeeeeeeeeeeeeruimnmisslineeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 4512 7.031

Likvide beholdninger i alt ...t oo oeesbeeiiiiiiiieee e, 4512 (133.701)
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16

17

18

NOTER

Egenkapital
Andelsindskud
Andelshaverindskud...........ooevieevini e

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom

SaAldO PrIMO. .. s
Arets tilbagefarsel af opskrivning.............ccccevevveeeceviennenn.

Overfart resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, primo ........cccoeevvvvviiiiiniieee s
RESE AretS rESUIAL ... .eeee e et e e e e e e e e

Egenkapital far andre reServer ... fbeceeeieiniiunnndd

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

SY:1lo [N o] 100 (o IUNNINIINIIIS. AU I
AretS tilGANG ... ...oeiveeeeeee e e sa b e

Egenkapital i alt...........eeeeeiiiiiidieeeeeeenneiiiiiibieeeeeiiiieeiiseeseeidi

Prioritetsgeeld
Nordea opr. 27.353.000, 4% obligationslan (afdragsfrit)........

Prioritetsgaeld i alt...ci.eeeeeiiiiii
Kursveerdien andrager kr. 27.353.000

Restlgbetid 2% ar.
Lanet er et stdende obligationslan til fuld indfrielse den 1.1.2016.

Kreditinstitutter
NOrdea 909 702 .....oeeiieee et e e

KreditinStitUTer i @lt ........ovveiie e
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7.219.370 7.219.370
7.219.370 7.219.370
2.223.025 2.223.025

(2.000.000) 0

223.025 2.223.025
68.759 (213.445)
58.649 282.204

127.408 68.759

7.569.803 9.511.154

386.000 280.000
65.000 106.000

451.000 386.000

8.020.803 9.897.154
27.353.000 27.353.000
27.353.000 27.353.000
61.903 0
61.903 0
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19 Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Honorar afsat skyldigt vedr. ejendomsskat .............ccccceveeeeen. 66.000 66.000

Administrationshonorar ...........ccccccccciiiiiiiiiii, 2.000 3.000

REVISOINONOIAT ....uviiiiiiiiiiiieiiiiieeieecee e eee e 15.625 14.000

Leverandgrer af varer og tjenesteydelseri alt.................. 83.625 83.000
20 @vrig anden geeld

Andre skyldige omKOSININGET..........ccccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee, 302 40.499

Mellemregning ved salg af andele ................oeevvviiiiiieeiiiiinnnn. 1.200 0

@vrig anden geeld i alt.......cccooiiiiiiiiiiiiiiii s 1.502 40.499

21 Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

22 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerpantebrev opr. 900.000 til sikkerhed for bankgeeld.
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 27.353 er der givet pant isgrund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdigpr. 30.06.2013.udgar t.kr. 35.500.

Der er herudover ingen pantseetninger eller sikkerhedsstillelser.
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23 Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 19 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 7.219.370.

Veerdien af andelskronen andrager pr. 30. juni 2013 maksimalt kr. 1,04, hvilket belgb fremkommer pa
falgende made. Ejendommen er medtaget til den offentlige kontante ejendomsvurdering.

ANAEISNAVEINNASKUA ..ooeeieiie e et e e e e e e e e e aaeees 7.219.370

Egenkapital far andre reserver, jfr. foran...........ccccceveeeveveeeee bbb 7.569.803

Korrektion i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig vaerdi ............eeeveeiiiiiiiiiiinnnn, 27.353.000
Prioritetsgaeld, KUrsVaerdi...........covvvieeriieeiiiiiiiiiieeeiiiee e e eeeadons 29.746.387 -2.393.387
Korrigeret egenkapital Nerefter ...... ... e irressiin e es b eeeeees 5.176.416
. o 5.176.416
Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone —————— = 0,71 (s.8. 0,89)
7.219.370 =
Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil sdledes efter dette princip maksimalt andrage
folgende:
*Vedtaget
Oprindeligt Maksimal andelsveerdi
andelshaver- andelsveerdi jfr. arsrapport
indskud pr. 30/6 2013 2012/2013
Boligtype A 125 M2 ..o, 430.750 305.833 430.750
Boligtype B 85 M ..ot i 292.910 207.966 292.910

*Vedtaget andelskrone 1,00.
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Safremt veerdianszettelsen af andelskronen i stedet for var baseret pa, at ejendommen skulle
medtages til anskaffelsessummen, ville andelskronen pr. 30/6 2013 maksimalt andrage 1,01.

Beregningen ser sdledes ud:
Egenkapital far andre reserver, jir. foran............ccueeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee 7.569.803

Korrektion i henhold til andelsboligforeningsloven:

ANSKAffEISESSUM ... e 35.276.975
Kontant ejendomsvurdering 1/10 2012............uveeveeeeeeeeeeeeeeennnnns 35.500.000 (223.025)
Korrigeret egenkapital NErefter . ... ... . e ittt 7.346.778
. o 7.346.778 .
Veerdi pr. oprindeligt indskudt andelskrone —————— = 101 (s.4. 1,00)
7.219.370
Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil sdledes efter dette princip maksimalt andrage
folgende:
*Vedtaget
Oprindeligt Maksimal andelsveerdi
Andelshaver andelsveerdi jfr. &rsrapport
indskud pr. 30/6 2013 2011/2012
Boligtype A 125 M2 .......ocoiiurerrereeesiaasieee o 430.750 435.058 430.750
Boligtype B 85 M .......coiiie e 292.910 295.839 292.910

*VVedtaget andelskrone 1,00

Med henvisning til vedteegternes §15.6 kan der for nedennaevnte andelsboliger tilleegges falgende
belgb, som andelshaverne har betalt for gavivinduer.

Anskaffelsessummen for gavivinduer udger fglgende:

Bolig A10 - @stergardstoften 10: kr. 35.000,00
Bolig A18 - @stergardstoften 18: kr. 30.575,00
Bolig A20 - @stergardstoften 20: kr. 22.500,00
Bolig A32 - @stergardstoften 32: kr. 30.000,00
Bolig B34 - @stergardstoften 34: kr. 15.000,00
Bolig B46 - @stergardstoften 46: kr. 15.000,00
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Opmeaerksomheden henledes p4, at der ved overdragelse ikke méa kraeves en hgijere pris for andelen
end den, der fglger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordinaere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sédanne negative forhold kan veere fald i ejendomsveerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som fglge af byggearbejder.

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen ssedvanligt benyttede retningslinier.

Som faglge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fare regnskab med de
afholdte udgifter hertil
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